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Immofinanzu _
idd prendjmy menej

Obsadenost slovenskych budov klesla
od leta o takmer tri percenta

V €asoch realitného boomu sa developeri
predhanali v prezentaciach projektov, ktoré
mali zmenit charakter hlavhého mesta. Pat-
rila medzi ne aj Studia mrakodrapov s na-
zvom Panorama City z dielne J&T Real Es-
tate. Komplex situovany do byvale;...
Hodnota existujucich  nehnutelnos-

ti Immofinanzu na Slovensku dosa-
hovala ku koncu vlanajSieho oktob-
ra 261,3 mil. eur a tieto boli obsade-
né na 89,8%. Ako konstatuje polroc-
na hospodarska sprava spolocnosti
(k 30.10.2010), ekonomické podmien-
ky v Eurépe sa nadalej zlepSovali. Hos-
podarsky rast v tretom Stvrtroku taha-
i z jednotlivych krajin najméa Slovensko

V septembri minulého roka zacala s vystav-
bou objektu pod nazvom Agat rezidencia
pod Slavinom Salianska spolo¢nost Invest
In, s.r.o. Na Havli¢kovej ulici by tak do kon-
ca oktébra 2012 mala byt dokonéena men-
Sia polyfunkcia s tromi nadzemnymi...

Slabu ponuku administrativnych priestorov
v okresnom meste mal pévodne ambiciu
zachranit projekt Mikado. Z dielne miestnej
investorskej spoloénosti mala vyrast men-
Sia kancelarska budova v SirSom centre

mesta na Hollého ulici...

(+1 %) a najviac Finsko (+1,3 %). Vdaka
tomu sa trh s nehnutelnostami po ob-
dobi ostrého poklesu pocas roku 2009
prevazne stabilizoval. Medzirocné po-
rovnanie naznacuje takmer 40-per-
centny narast novych kancelarskych
prengjmov v Eurdpe za prvé tri kvarta-
ly vlariajSka, hoci volné priestory v se-
kundarnych lokalitach dalej pribudaju.

V poklese pokracuje kapitalovo naroc-
na vystavba obchodnych centier.

Pri hodnoteni trhu na Slovensku si
sprava vsima rastuci pocet projektov,
pri ktorych developeri obnovili vystav-
bu a celkové obnovovanie vystavby
v rezidenénom a kancelarskom seg-
mente. Miera neobsadenosti ad-

ministrativnych priestorov. @

Kratko Petrzalka City s povolenim »» Panoramu Donovaly dokonéuju »» CPIl nakupovala Family Centra ... »»

Orco sa Dunaja nechce vzdat

Developerska skupina hlada nové
vyuzitie pre obchodny dom v Bratislave

Spolo¢nost Orco Property Group s luxem-
burskymi korefimi a stredoeurdpskymi ak-
tivitami sa napriek poévodnym planom ob-
chodného domu Dunaj v centre Bratislavy
dnes uz nechce vzdat. Obchodno-kance-
larsku budovu na Namesti SNP ziskala fir-
ma este v ¢ase najvacsieho boomu a rastu
realitného trhu, zaciatkom roka 2008. Vtedy
ohlasila prestavbu na nakupné centrum s lu-
xusnym tovarom a prominentnymi znackami,
ktoré mala po prvykrat pritiahnut... Q
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Zaujem o kvalitné
obchodné centra rastie
Ceny prenajmov v nakupnych

parkoch a uliciach sa na jesen
nezmenili, v centrach klesli

Plany obchodnikov na expanziu prevadzok
stéle brzdi ich opatrnost a zameriavaju sa
preto len na najkvalitnejSie lokality. Mnoho
projektov, ktoré boli ohlasené s terminom
ukoncenia v roku 2009 alebo 2010 sa od-
klada na tento, pripadne buduci rok. Napriek
nedavnemu dokonceniu dvoch velkych pro-
jektov v hlavnom meste ma Bratislava stale
mnozstvo projektov v zasobniku, no hlavny
zaujem developerov sa uz nejaky...

Za nepatrny rast vdaéi
odvetvie zvySenej aktivite

vo vystavbe bytov.
)

m biznise a stavebnictve

STAVEBNICTVO

V stavebnictve bude
pokles miernejsi

Stavbari v zavere roka zabrali na
bytoch aj na infrastrukture

V novembri minulého roka urobili stavbari
prace za vyse 550 mil. eur, ¢o bola medzi-
rocne hodnota vyssia o 0,7 percenta.

Za nepatrny rast vdaci odvetvie zvySenej ak-
tivite vo vystavbe bytov. Novembrova sta-
vebna produkcia v tomto segmente presiahla
127 mil. eur a bola o patinu vyssia nez vlani.
Polepsili si tu hlavne mensie firmy do 20 za-
mestnancov, ktoré v predposlednom mesia-
ci vianajSka prestavali na bytoch viac ako 18
mil. eur. V bytoch su vSak aktivne... Q
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VIZUALIZACIA - IMMOFINANZ

Immofinanzu idd prenajmy menej

Obsadenost slovenskych budov klesla od leta o takmer tri percenta

odnota existujucich nehnutelnosti Immofinanzu na
Slovensku dosahovala ku koncu vlanajsieho oktdéb-
ra 261,3 mil. eur a tieto boli obsadené na 89,8 %. Ako
konstatuje polroéna hospodarska sprava spolo¢nosti
(k 30.10.2010), ekonomické podmienky v Eurépe sa nadalej zlepso-
vali. Hospodarsky rast v tretom Stvrtroku tahali z jednotlivych kra-
jin najma Slovensko (+1 %) a najviac Finsko (+1,3 %). Vdaka tomu sa
trh s nehnutelnostami po obdobi ostrého poklesu pocas roku 2009
prevazne stabilizoval. Medziro¢né porovnanie naznacuje takmer
40-percentny narast novych kancelarskych prenajmov v Eurépe za
prvé tri kvartdly vlafajSka, hoci volné priestory v sekundarnych lo-
kalitach dalej pribudaju. V poklese pokracuje kapitalovo naro¢na
vystavba obchodnych centier.
Pri hodnoteni trhu na Slovensku si sprava v§ima rastuci pocet pro-
jektov, pri ktorych developeri obnovili vystavbu a celkové obnovo-
vanie vystavby v reziden¢nom a kancelarskom segmente. Miera ne-
obsadenosti administrativnych priestorov sa stabilizovala na nie¢o
vySe 10 %, najvyssie najomné na urovni 15 az 17 eur/m?/mesiac. Ta-
kisto v maloobchodnom segmente su ceny stabilizované na 55 - 65
eur/m?/mesiac.
Hodnota pripravovanych projektov dosahovala k uvedenému datu-
mu 10,9 mil. eur, vo vystavbe 1,7 mil. eur, naklpenych investicii 13,4
mil. eur. Celkova hodnota vSetkych nehnutelnosti 287,3 mil. eur. Im-
mofinanz v SR vlastni 11 investi¢nych nehnutelnosti s celkovou pre-
najimatelnou plochou 143-tisic Stvorcovych metrov, z ktorych je
prenajatych 129-tisic m? (miera obsadenosti dosahovala v tomto
obdobi 89,8 %, v lete to bolo eSte 92,4 %). Z prendjmu zinkasovala
spolo¢nost za prvy polrok obchodného roku 2010/2011 devat mi-
lidnov eur. To znamena ro¢ny vynos na uUrovni 6,9 %, ¢o je rovnako
ako dosahuju nehnutelnosti v CR, Madarsku. V Polsku dosiahol in-
vestor vynos 7,5% a najviac v Rusku 9,0 %. Najmenej vynosné ne-

Dva kancelarske projekty (pravdepodobne dva miléniové veziaky
Polusu) v hodnote 82 mil. eur priniesli Immofinanzu za prvy obchod-
ny polrok prijem 1,8 mil. eur, priom ich obsadenost dosahovala
98 %. Anualizovany vynos z prenajmu tak dosahoval 4,3 %. V retai-
lovom portféliu Immofinanzu na Slovensku sa nachadza osem ne-
hnutelnosti v hodnote 165 mil. eur, ktorych prijem z prenajmu do-
siahol za polrok sedem milionov eur pri 97,3 % obsadenosti. Ro¢ny
vynos tak predstavoval 8,5 %. Spolo¢nost je aktivna uz aj v logistic-
kom sektore, ked pri Novom Meste nad Vahom pred dvoma rokmi
postavila logisticky park, ktorého su¢asna hodnota dosahuje 14,4
mil. eur. No jeho vySe nieco poloviéna obsadenost zatial nesplia
oCakavania investora, pricom prijem z prenajmu za polrok dosiahol
200-tisic eur a vynos sa pohyboval na urovni 2,7 %. V priprave sa
v uvedenom obdobi nachadzal jeden projekt v hodnote 1,8 mil. eur
s planovanou prenajimatelnou plochou 1 700 m?.

V tomto portféliu projektov este nie su zahrnuté pripravované, ¢i ne-
davno dokoncené a otvorené regionalne nakupné parky pod znac-
kou Stop.Shop, kedZe ich vystavbu zabezpecuje iny developer,
s ktorym ma Immofinanz uzatvorenu zmluvu o buducom nakupe,
pricom v projektovej spolo¢nosti vlastni podiel do 15 %. Tieto in-
vestor ziskava az po splneni urcitych vopred stanovenych podmie-
nok. Na Slovensku Immofinanz k oktébru uvadzal tri takéto projekty
v hodnote 33 mil. eur. Pri porovnavani jednotlivych poloZiek bilancie
za obchodny polrok 2010/11 s rovnakym obdobim vlanajSka nasta-
lo vo vSetkych ukazovateloch mierne zhorSenie. Prijmy z prenajmu
na Slovensku klesli na devat miliénov eur z 9,4 mil. eur, z jednotli-
vych segmentov zaznamenala narast len logistika vdaka pomalému
naplfianiu Log Centra na PovaZi (tvori véak len malu Gast prijmov).
Vydavky na realitné sluzby vzrastli z 340-tisic na takmer 600-tisic
eur, prevadzkové naklady klesli z 5,2 na 4,4 mil. eur. Prijem z pre-
daja nehnutelnosti dosiahol 11,5-tisic eur. Celkovy prevadzkovy zisk

hnutelnosti su v Rakusku (5,2 %). sa znizil zo 7,5 na 7,2 mil. eur. ©
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VIZUALIZACIA - J&T REAL ESTATE

Panorama City cakd na zmeny

Alternativou 53-podlazného komplexu je projekt s lacnejSim byvanim

Casoch realitného boomu sa developeri predhanali
v prezentaciach projektov, ktoré mali zmenit charakter
hlavného mesta. Patrila medzi ne aj $tudia mrakodrapov
s nazvom Panorama City z dielne J&T Real Estate.
Komplex situovany do byvalej rafinérie Apollo, v blizkosti zrekon-
Struovanej budovy Tower 115, mal najsmelSie plany v roku 2008.
Investor vtedy ohlasoval zvysenie prvych bratislavskych mrakodra-
pov z 37 na 53 podlazi. Dvojicky sa tak mali dostat cez 150-metro-
vU hranicu.
Projekt mal zluCovat funkcie administrativy, obchodu, sluZieb, ho-
tela a byvania. V ramci urbanistického konceptu sa ratalo aj s vel-
kym namestim, ktoré sa malo stat centralnym bodom novej mest-
skej Stvrte. Povodnym zaciatkom vystavby bol treti Stvrtrok 2008
s dokon&enim v rovnakom obdobi 2012.
V sucCasnosti developer uvazuje o inych alternativach. Jednou
z moznosti je ponatie projektu ako miesta prevazne na byvanie. Ob-
chodné a kancelarske priestory by mohli mat len doplrujuci charak-
ter. Otazna je aj realizacia hotela, ¢i vystavby namestia. Zmenit by
sa mohla aj vySka stavby. Z pévodnych 150-metrovych mrakodra-

pov je v Uvahe zrezanie komplexu az o 50 metrov. V predstavach
je aj zmena luxusnych bytov na byvanie, ktorého cenovky by mohli
konkurovat novostavibam v okrajovejSich Stvrtiach Bratislavy. Medzi
medializované Uvahy patrila aj prestavba projektu na tri nizSie budo-
vy. S konkrétnejsimi zmenami priSla nedavno aj developerska spo-

ty na Mlynskych Nivach. V pévodnych planoch sa ratalo so zénou
pre administrativu, obchodné prevadzky a byvanie. HB Reavis vSak
plany zmenila. V oblasti ulic Karadzi€ova, Mlynské Nivy, Tovarenska
a Bottova by mohli vyrast len administrativne veziaky s doplnkovou
funkciou obcianskej vybavenosti bez rezidencnej ¢asti. So samot-

lo¢nost HB Reavis. Jej smelé plany symbolizoval projekt Twin Ci- nou vystavbou by sa malo zac¢at tento rok. ©
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VIZUALIZACIA - INVEST IN

Pod Slavinom sa stavia Agat

Salianska spoloénost Invest In pracuje na projektoch pod Slavinom a v Trnave

septembri minulého roka zaCala s vystavbou objektu
pod nazvom Agat rezidencia pod Slavinom Salianska
spolo¢nost Invest In, s.r.o. Na Havlickovej ulici by tak
do konca oktébra 2012 mala byt dokon¢ena mensia po-
lyfunkcia s tromi nadzemnymi a dvoma podzemnymi podlaziami.
Nadzemna Cast by mala byt rozdelena na bloky A a B. V prvom ob-
jekte by sa mali nachadzat iba bytové priestory. V druhom bloku sa
okrem bytov rata s ateliérmi a kancelarsko-obchodnymi priestormi.
Podzemna Cast by zasa mala obsiahnut 40 parkovacich miest. Cel-
kové naklady na vystavbu by nemali prekrogit 4 miliény eur.
V polyfunkcii by sa malo nachadzat 21 bytov, 6 ateliérov a jeden

kancelarsko-obchodny priestor. Prevazovat by mali dvojizboveé jed-
notky, zvysna Cast bude vyhradena pre 3-izbové byty. Sucastou
niektorych z nich by mali byt aj menSie zahradky.

Jednotliva vymera bytov a ateliérov by mala za¢inat na udrovni 64
m?2. Ta najvacsia kon¢i pri 120 Stvorcoch plochy. Celkova metraz
kancelarskych priestorov by mala dosiahnut vySe 166 metrov Stvor-
covych. Podla informéacii TREND Property vSak v sucasnosti in-
vestor zatial nema rezervovany ani jeden byt. Ich priemerna cena by
mala byt na trovni 2 700 eur za m? vratane DPH. V tom vsak nie je
vymera lodzii, teras, komor, zahrad, ¢i parkovacich miest. Najvyssie
cenovky by nemali presiahnut 2 880 eur za Stvorec.

V pripade kancelarsko-obchodnych priestorov by priemerna cena
mala byt na Urovni 1 593 eur/m?. PresnejSie cenniky bytovych a ne-
bytovych priestorov by sa klienti mali dozvediet az z pripravovane;
webovej stranky projektu, ktord chce investor onedlho spustit.
Okrem Slavina rozbehli Salania svoje aktivity aj v Trnave. Na byva-
lom parkovisku pred gymnaziom Jana Hollého, v napojeni na ne-
davno otvoreny hotel Holiday Inn, pripravili dalSiu polyfunkciu. Ich
dcérska spolo¢nost Apartment Trnava IN tu rozbehla vystavbu pro-
jektu pod nazvom Leonardo. Budova s pddorysom pismena L by
okrem 18 bytov mala priniest priestory pre administrativu a komerc¢-
né priestory. Na rozdiel od bratislavského projektu je v Leonarde re-
zervovanych péat bytov. Spolo¢nost Invest In ma okrem sucasnych
aktivit za sebou vystavbu bytového domu Mondrian v Bratislave.
V Nitre zasa postavila obchodné centrum Mlyny. Do mesta pod Zo-
borom sa planuje vratit opét. Pripravuje tu vystavbu bytového domu

pod nazvom Palanok. ©
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VIZUALIZACIA - MIKADO

Nitrianske Mikado pre dokoncenim

Kancelarsky projekt sa zmenil na stvorhviezdickovy hotel s konferenénou salou

labu ponuku administrativnych priestorov v okresnom
meste mal pdvodne ambiciu zachranit projekt Mikado.
Z dielne miestnej investorskej spolocnosti mala vyrast
mensia kanceldrska budova v SirSom centre mesta na
Hollého ulici. Developer LL real invest, s.r.o. planoval objekt pod-
[a pbvodnych planov dokoncit eSte v roku 2008 (TREND Property
8.2009), to sa vSak oneskorilo. ESte v roku 2008 pritom zacal pri-
pravovat zmenu projektu — z kancelarii bude hotel.
Dnes je hotel Mikado v poslednom $tadiu dokon&ovania, firma chce
vystavbu Stvorpodlazného objektu ukongit este tuto zimu. V mes-
te tak vznikol StvorhviezdiCkovy hotel so 45 izbami, wellness cen-
trom, dvoma reStauraciami a konferenénou séalou s kapacitou 150
miest. Okrem toho ponuka aj menSiu lounge miestnost pre pracov-

né stretnutia do 20 ludi. Parkovisko ma mat kapacitu 60 miest.
Buracie prace pre projekt zacali eSte v roku 2009, architektonické
rieSenie navrhla spolo¢nost Barak architekti. Pozemky pod stavbou
vlastni priamo spolo¢nost LL real invest, zaloZzné prava ma okrem
VSeobecnej Uverovej banky aj Ministerstvo hospodarstva SR.
Modernych kancelarskych priestorov po zmene funkcie projektu
Mikado na hotel tak ostane v Nitre malo. Jedinym novodobym a za-
roven najvacsim biznis centrom je VBC Nitra z dielne miestnej de-
veloperskej spolo¢nosti Dynamik Holding. Firma postavila v meste
okrem iného aj vlastny reziden¢ny projekt Dynamik. Ambiciu stavat
kancelarie ma aj Salianska developerska skupina Invest In, ktora by
vedla svojej obchodnej galérie Mlyny rada postavila aj administrativ-
nu vezu. ©
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Orco sa Dunaja nechce vzdat

Developerska skupina hlada nové vyuzitie pre obchodny dom v Bratislave

polo¢nost Orco Property Group s luxemburskymi korefi-
mi a stredoeurdpskymi aktivitami sa napriek pdvodnym pla-
nom obchodného domu Dunaj v centre Bratislavy dnes uz
nechce vzdat. Obchodno-kancelarsku budovu na Names-
ti SNP ziskala firma eSte v Ease najvacsieho boomu a rastu realitné-
ho trhu, zacCiatkom roka 2008. Vtedy ohlasila prestavbu na nakupné
centrum s luxusnym tovarom a prominentnymi znackami, ktoré mala
po prvykrat pritiahnut do centra metropoly. Neskdr sa developer do-
stal do problémov a poZiadal sud o ochranu pred veritelmi. Aj pre-

to v lete 2008 ponukalo Orco budovu na predaj. Pravdepodobne aj
z dévodu nedostatku zaujemcov a medzitym aj zlepSenia situacie na
trhu si ju v8ak podla informacii TREND Property planuje developer
ponechat. V sucasnosti riesi architektonicku studiu, ako aj dalSie vy-
uzitie Dunaja, &i uz pre planované obchody alebo aj kancelarie a by-
ty. Konkrétny termin Startu prestavby v rézii spolo¢nosti, ako aj budu-
ca podoba objektu vSak zatial nie su zname.

V komplexe malo podla pévodnych planov vzniknut 4 500 m? ob-
chodnych a 5-tisic m? kancelarskych priestorov. Obchodny dom Du-
naj sa sklada z dvoch budov, developera stali 34 miliénov eur. Kratko
po akvizicii zaCal developer vypratavanie priestorov a rekonstrukciu
chcel ukoncit v priebehu roka 2009. Po vypuknuti problémov s dihmi
a neschopnosti ich splacat zacal lakat najomcov naspét.

Orco planovalo aj rekonStrukciu pivovaru Stein na multifunkénych
komplex taktiez v Bratislave. Budovy podla informacii TREND Pro-
perty kupilo za priblizne 20 miliénov eur, Uverovala ich VSeobecna
Uverové banka (VUB). Po vypuknuti problémov si schétrané nehnu-
telnosti vzala pod svoje kridla prave VUB a dnes o ne prejavuje zéu-
jem zahraniCny investor.

Spolo¢nost Orco ma dnes na Slovensku minimum aktivit a krajina
uz nepatri medzi kiticové trhy firmy. Okrem planovanej rekonstruk-
cie Dunaja uz len dopredava luxusny bytovy projekt Parkville na bra-
tislavskej Kolibe, kde z pdvodnych cennikov zlavila o desiatky per-
cent. Tu ma byt podla oficidlnych informacii predanych priblizne 60
percent bytov z celkového mnozstva 92.0d leta 2009 firme nepatri
ani skolaudovana budova City Gate v centre, ktoru prestavali na lu-

xusné byvanie. ©
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Zaujem o kvalitné
obchodné centra rastie

Ceny prenajmov v nakupnych parkoch a uliciach sa na jesen nezmenili, v centrach klesli

lany obchodnikov na expanziu prevadzok stale brzdi ich
opatrnost a zameriavaju sa preto len na najkvalitnejSie lo-
kality. Mnoho projektov, ktoré boli ohlasené s terminom
ukoncenia v roku 2009 alebo 2010 sa odklada na ten-
to, pripadne buduci rok. Napriek nedavnemu dokonc&eniu dvoch
velkych projektov v hlavnhom meste ma Bratislava stéle mnoZstvo
projektov v zasobniku, no hlavny zaujem developerov sa uz nejaky
Cas koncentruje na sekundarne mesta v inych Castiach Slovenska.
Ako vyplyva z prehladu maloobchodného realitného trhu v tre-
tom kvartali 2010, ktory pripravila spoloénost Cushman & Wake-
field, ceny prenajmov na obchodnych uliciach a nakupnych par-
koch sa prevazne nezmenili za toto obdobie, zatial o ndjomné
v centrach zaznamenalo poklesy o 8 % za tri mesiace a 14 % me-
dziro¢ne. Najomné v septembri 2010 dosahovalo na obchodnych
uliciach Bratislavy zhruba 45 eur/m?/mesiac, ¢o je o 10% menej
ako pred rokom.
Investicna aktivita na trhu stale stagnuje. Potencialni investori sa

zameriavaju hlavne na kvalitné zabehnuté projekty, ktorych je vel-
mi malo. Podla spravy sa zacina ukazovat zaujem o najkvalitnejSie
obchodné centra. Pri tejto kategdrii sa vynosy z prendjmu stenci-
li 0 25 bazickych bodov oproti letu a 0 50 bodov spred roka. Yiel-

ven, v porovnani s vlanajsSim septembrom klesli o 25 béazickych bo-
dov. Hrubé vynosy z prenajmu v najkvalitnejSich prevadzkach v uli-
ciach Bratislavy sa pohybovali okolo 7,5 %, &isté vynosy v centrach
vo zvysku Slovenska dosahovali 7,25 %. Dal$i mierny pokles vyno-

dy na obchodnych uliciach a nakupnych parkoch si zachovali uro- sov je podla autorov mozny. ©
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V stavebnictve bude pokles miernejsi

Stavbari v zavere roka zabrali na bytoch aj na infrastrukture

novembri minulého roka urobili stavbari prace za vyse

550 mil. eur, ¢o bola medziro¢ne hodnota vyssia o 0,7

percenta.

Za nepatrny rast vdaci odvetvie zvysenej aktivite vo vy-
stavbe bytov. Novembrova stavebna produkcia v tomto segmente
presiahla 127 mil. eur a bola o patinu vysSia nez vlani. Polepsili si tu
hlavne mensie firmy do 20 zamestnancov, ktoré v predposlednom
mesiaci vlanajska prestavali na bytoch viac ako 18 mil. eur. V by-
toch su vak aktivne aj velké stavebné spolocnosti. Saliansky In-
vest, ktory je podla objemu zrealizovanych prac na bytovych stav-
bach dokonca na $pici novembrového rebricka stavebnych firiem

Stvrti nedaleko bratislavského Horského parku. Na nebytovych bu-
dovach sa v novembri urobili prace za 229 mil. eur, ¢o bola medzi-
ro¢ne niz8ia hodnota o viac ako 10 percent.

Za vySe 181 mil. eur odviedli stavbari prace na vystavbe infrastruk-
tury, €o je medziro¢ne viac o 8,6 percenta. Produkciu v segmen-
te zdvihli vacsie firmy s viac ako dvadsiatkou zamestnancov, ktoré
urobili stavebné prace za 121 mil. eur. NajvyznamnejSie objemy vy-
kazuiju firmy na vystavbe rychlostnej cesty R1 a tiez na rekonstruk-
cii zelezni¢nej trate v Tren&ianskom kraji. Okrem tychto projektov sa
prakticky ni¢ vacsie nestavia. Skanska na vychode Slovenska kon-
com minulého roka stihla iba rozostavat rychlostnd komunikaciu R4
medzi KoSicami a Milhostou. RekonStruuje tiez kanalizéciu v brati-
slavskej mestskej Casti Ruzinov.

Aj vdaka novembrovému rastu stiahli stavbari pokles produkcie
v odvetvi na 5,1 percenta a pokles trzieb na 7 percent. Prestavané
kumulované objemy za jedenast mesiacov uplynulého roka nazna-
Suju, Zze za zmiernenim poklesu je vystavba infrastruktury bezma-
la za miliardu eur, ktora sa medzirocne vo velkych firmach udrza-
la takmer bez zmeny. Vystavba bytov si za jedendst mesiacov po-
lepsila o Stvrtinu, zrealizované objemy zostali tesne pod 170 mil. eur
v malych firmach, ktoré v tomto segmente dominuju.

Velkeé firmy nad 500 zamestnancov pdsobiace v segmente inzinier-
skych stavieb maju podla decembrového Konjukturalneho priesku-
mu v stavebnictve najvySSiu zasobu prace, zhruba na 9 mesiacov.
Pre celkovy optimizmus v odvetvi to nestaci. Viac nez polovica res-
pondentov pravidelného mesa&ného prieskumu Statistického Ura-
du SR ocakava totiz nizSiu stavebnu aktivitu v prvych troch mesia-

a bratislavsky YIT Reding stavaju mega rodinné domy v lukrativnej coch tohto roka. ©
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Petrzalka City s povolenim

(11.11.2011)

V tomto roku ma ambiciu odstartovat dalsi megaprojekt — Pe-
trzalka City v najludnatejSej mestskej Casti Bratislavy. Pr-
va etapa zahfhajuca byty a obchody totiz ziskala prvé odob-
renie a zastupcovia rovnomennej developerskej firmy predpo-
kladaju start uz v prvej polovici tohto roka. Stavebné povole-
nie uZ ma na prvy objekt v ramci lokality A, Uvodna faza ma vy-
rast pozdiZ Rusovskej cesty a spomina sa tu polyfunkény ob-
jekt s 12 nadzemnymi podlaziami a dvoma podzemnymi. Je-
ho celkova podlazna plocha dosiahne takmer 13-tisic Stvorco-
vych metrov, v ¢om je necelych 3-tisic m? obchodov a 108 by-
tov. Okrem toho vyrastie necelych 300 parkovacich miest. Fir-
ma zacina vyberat generalneho dodavatela a rokuje o finan-
covani projektu, s dokoncenim prvej etapy sa predbezne podi-
ta v roku 2013. DalSie fazy zévisia od aktudlnej situécie na re-
alitnom trhu i na ochote bank financovat developersky projekt.
Cela lokalita A, v ramci ktorej ma vyrast niekolko desiatok tisic
m?2, uz ma uzemné rozhodnutie. Za akciovou spolo¢nostou pri-
pravujucou vystavbu v Petrzalke su rovnocennymi 47-percent-
nymi podielmi firmy Lentimex Development, a.s. a Sollaris
Developers, a.s., zvySok patri mensim akcionarom.

Panoramu Donovaly dokoncuju

(10.1.2011)

Slaby dopyt po druhom byvani sa snazili v apartmanovom pro-
jekte na Donovaloch rieSit znizenim cien o tretinu. Komplex Pa-
norama Donovaly je dnes v procese kolaudacie. Investorske;j fir-
me pomenovanej Ing. Jozef Varga, spol. s r.o., vS8ak nepo-
mohlo ani zlacnenie z 1 900 eur/m? vratane DPH na priblizne
1 300 eur. Ceny su dnes podla investora takmer na drovni rea-
lizacie a na najnizSej moznej hranici dohodnutej s financujucou
Tatra bankou. Oficidlna webstranka projektu hlasi 17 predanych
apartmanov z celkového mnozstva 72, ¢o je o Styri viac nez
pred rokom a pol. Apartmany v Panorama Donovaly patria me-
dzi najvacsie, ich vymery sa pohybuju od 63 az po 100 Stvor-
covych metrov. Za investorskou firmou stoji poloviénym podie-
lom spravcovsky a projektovy JPM Holding, Clenovia predsta-
venstva holdingu su zaroven spolo¢nikmi firmy Land Danubia.

CPI nakupovala Family Centra

(7.1.2011)

Koncom vlanajska zavrSila svoj obchodny rok ¢eska realitna
skupina Czech Property Investments Group (CPI) kupou 14
obchodnych areadlov od spolo¢nosti Reald4You. Celkova hod-
nota transakcie sa vysplhala na droven 64 milionov eur. Spo-
lognost ziskala v Cechéch a na Slovensku vyse 43-tisic $tvor-
covych metrov prenajimatelnej plochy. Kipené prevadzky za-

VIZUALIZACIE - HB REAVIS, INVEST IN

hfiaju retazce Penny Market a siet obchodov pod nazvom Fa-
mily Centrum, orientujucu sa na potraviny, odevy, obuv, dro-
gisticky tovar a prevadzky v oblasti elektra. Slovensku ¢ast ak-
vizicie v hodnote 40 miliénov eur predstavuje kupa siedmich
Family Centier. CPI tak rozSiri svoju pésobnost do miest ako
Komarno, Nitra, Piestany, Dunajska Streda, Povazska Bystri-
ca a Vranova nad Toplov. V Senici sa vystavba centra este len
planuje. CPI tak pokraCuje v predstavovani svojich investi¢-
nych predstav na Slovensku, o ktorych prvykrat informovala
v polovici decembra 2010. Prvou investiciou bola kupa dvoch
hypermarketov Tesco v Cadci a Trebidove v celkovej hodnote
17,8 miliéna eur.

Vienna Gate sa ozdravi

(4.1.2011)

Znama obet prepadu slovenskych realit, dvojveza Vienna Gate
v bratislavskej Petrzalke, ma odobreny ozdravny plan. Spoloc¢-
nost tym padom uUspesne presla procesom restrukturalizacie
a Uplnu kontrolu nad investorskou spolo¢nostou Vienna Ga-
te 1, a.s., opét ziskavaju Statutari. Aktualnym cielom firmy ma
byt dopredaj zostavajucich bytov z celkového poctu 296, a te-
da naplnenie podmienok splatkového kalendara. Financuju-
cou bankou Vienna Gate bola Tatra banka. Projekt z dielne ho-
landského realitného fondu MEI zo skupiny Central Europe sa
dostal do problémov najma kvoli meskajucej vystavbe. Gene-
ralnym dodavatelom bola spoloénost Zipp z rakuskej skupi-
ny Strabag. V ¢ase dokoncovania bol dopyt po bytoch vyrazne
loperovi sa vrétili uz predtym predané byty. Vdaka na sloven-
ské pomery privetivej politike zmluvnych pokut musel navyse
klientom vyplatit pendle za omeskanie. Najhorucejsim kandi-
datom na ziskanie projektu je podla informacii TREND Property
spolocnost Zipp, Slo by o kapitalizovanie pohladavky.

Vieden chce stavat

(4.1.2011)

Rakuske hlavné mesto Vieden planuje vystavbu bytov minimal-
ne na najblizSich pét rokov. Vychadza z toho, ze v buducich 15
rokoch vzrastie pocet jeho obyvatelov minimalne o 300-tisic [u-
di, zo su¢asného 1,7 miliéna na 2 miliény. Nové obytné projekty
zvyCajne nemaju menej ako 1 500 bytov. Stavia sa vacsinou na
pozemkoch, ktoré nakupuje tzv. bytovy fond - mestsky pod-
nik, a potom ich developuje. Velké projekty sleduju dva ciele
- funkénu a socialnu pestrost. Pri novej vystavbe sa pouzivaju
dotécie zo strany mesta, ¢o je asi tretina nakladov, dalsiu ¢as-
tou su financie investorov - druZstiev, peniaze mozZno poZado-
vat aj od najomnika formou preddavku a na zvysok sa vyuziva
i Uver. Cisté stavebné néklady na $tvorcovy meter bytu pred-
stavuju 1200 eur - 1300 eur, celkové naklady - aj na projekt a fi-
nancovanie 1600 eur - 1700 eur.
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Panon Office pokraCuje

(3.1.2011)

Developerska spolo¢nost ALK Variant Shop, s.r.o., rozmra-
zuje svoj kancelarsky projekt Panon Office na petrzalskej Pa-
nonskej ceste. Desatpodlazna administrativa v susedstve ze-
lezniCnej stanice stoji v Stadiu hrubej stavby priblizne rok. Jej
vystavba zacala este v prvej polovici roka 2008, neskor sa po-
zastavila. Dnes sa v8ak situacia zmenila a developer uz nemusi
stavat z vlastnych zdrojov ako doteraz. Na financovani projek-
tu sa dohodol s Unicredit Bank. Projekt prinesie kancelarie na
ploche priblizne 6-tisic m? a mensiu ob¢iansku vybavenost na
dalsich 600 m?. Najomné v kanceldriach dosahuje trover 10,5
eur/m?/mesiac, obchody su drahsie o jeden a pol eura na $tvo-
rec. Netradicne maju byt riesené parkovacie miesta, ktorych
Cast zabezpedi tzv. ,zakladagovy systém” v podzemi objektu.
Dalsie statia vzniknt na povrchu pod nadjazdom ponad Zelez-
nicu a stvorprudovku, celkovo sa pocita s takmer 130 statia-
mi. Stavat zacinaju v tomto roku, predpokladany termin dokon-
Cenia je stanoveny na jesen 2011, generalnym dodavatelom je
spolo¢nost Otyk Invest.

Twin City komerCnejSie

(28.12.2010)

Twin City s pévodne planova-
nym dokonc¢enim v roku 2011
sa pravdepodobne v priebe-
hu tohto roka za¢ne len stavat.
Developerska spolo¢nost HB
Reavis predloZila pozmenené
plany na posudenie vplyvov
na zivotné prostredie. Po no-
vom maju v oblasti medzi uli-
cami KaradziCova, Mlynské Nivy, Tovarenska a Bottova v Brati-
slave vyrast len komeréné nehnutelnosti - administrativne vezia-
ky s doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti. S bytmi sa
v tejto faze nepocita. Na Uvod maju vyrast len tri nizSie bloky.
Ich vyska dosiahne maximalne sedem podlazi, pricom toto bu-
de ustupené. Dokopy maju ponuknut priblizne 105-tisic m? kan-
celarii. Pre zamestnancov i navstevnikov projektu sa pocita aj
s obcianskou vybavenostou, na ploche cca 4 600 m?. Parko-
vacich stati ma v podzemnych garazach vzniknut vySe 2 700.
Investor chce Uzemie dopravne napojit na vSetky okolité ulice.
Stavat sa ma v smere od KaradziCovej az po Bottovu. Jednot-
livé objekty planuju vybudovat vo viacerych etapach, najskor-
§i termin Startu vystavby znie leto 2011 a termin dokoncenia jar
2018. Uvodnu fazu cheu dokondit uz v roku 2014.

Mensie bytovky v Trnave

(30.12.2010)

V krajskom meste sa rozbieha vystavba dvoch mensich projek-
tov. Nedaleko Tesca a dalsich obchodnych centier pri trnavske;j
lokalite Zatvor maju koncom buduceho roka dokoncit prvy pro-
jekt pomenovany Bytovy dom Adam. Za jeho vystavbou stoji
miestna spolo¢nost JMJ Real, s.r.o. Komplex ponuka pribliz-
ne 40 bytov, vacsie prekreslovali na mensie a neskér opat na
vacsie. Cena sa pohybuje medzi 1 300 az 1 500 eur za Stvor-
covy meter vratane DPH. Bytovka na Okruznej ulici nedaleko
kruhového objazdu na Veternej bude mat sedem nadzemnych
podlazi. Investor stavia od tohtoroCnej jesene, v sucasnosti ro-
bi pripojky a pilotaze. Finanénym partnerom projektu je Unicre-
dit Bank.

(4.1.2011)

Druhy komplex pod menom Leonar-
do buduje v centre Trnavy Salianska
spolo¢nost Invest IN. Trojpodlazny
objekt by mal byt napojeny na stenu
nedavno otvoreného hotela Holiday
Inn. Samotné naklady na vystavbu
investor odhaduje na 5,5 miliénov
eur. Polyfunkcia s pédorysom pismena L by mala okrem 18 by-
tov priniest priestory pre administrativu, planované ukoncenie
vystavby je v tomto roku. V pripade bytov zacinaju na Urovni
1 500 eur za Stvorec vratane DPH. Administrativna ponuka za-
¢ina na urovni 1 660 eur/m?. Obchodné prevadzky su v ponuke
od 2 570 eur za Stvorcovy meter vratane DPH.
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TREND Property - kancelarske projekty (prehlad obsahuje najvacsie administrativne projekty krétko pred $tartom vystavby, rozostavané alebo kratko po dokondeni)
Zltou farbou st vyznacené zmeny a doplnky.

Projekt Developer Prenajimatelna Stav Ukoncenie Poznamka
plocha (m?)
BRATISLAVA
“m Westend Square J&T Realkéstate 19 000 Hraz‘('J‘stavané """" 5611 """""""""
Jaro3ova Office Centre GTC ) 11 000 Hr;z‘(')‘stavané """" 2611 """""""""""""""""""
LakesideHPark Il TriGranit ) . NU 000 mz;a‘é‘tavené """""""""""""""""""""
Polus Il Immoeas£ H ""40 000 mz;;tavené vydane s
Digital Park Il Penta Invéstments 20 000 H'\‘/H;;riprave """" 5612 """""""""""""""""""
EmporiaHTowers Quinlan Nrivate Golub . '1‘1 000 mz‘é‘é‘tavené """""" N .............
Panon ONice ALK VariaNt . 6000 Hr;z‘(;stavane' H Jesen o
Petrzalka PolyfunNénV dom Stavo-ind‘ T . 4400 Hr'(;z‘(')‘stavané """""" N kencoldriosina predsg
Petrzalka o Polyfunkény dom Vydavatei’étvo Oxico ) N Hr'(;z‘('n‘stavané """"" N b‘N'e‘story vydaﬁfél’stva + ddb'l‘r'l‘kove' kance'l‘e'i‘r'i; N
Ruzmov S BBC 1 Plus CAImmoHInternationaIH W15 900 Hr'c;'z‘(')‘stavane' """ 5612 """"""""" o
Ruzmov o City Business Center Ill, IV, V HB Reavi; Group ) W22 000 Hr'(;z‘(')‘stavané zaver o1
Rusnov Galvani Business Center IV Immoren{ H ""21 00 w0
Novy Central Immocaﬁ ‘Gmup H ""19 000 Hr'(;'z‘('J‘stavane' 2612 """""""""
Ruzmov S Omnipolis Omnia H H WIO w R é609 """""""""
Ruiov  Viktoria DOAS ” a0 R o0
StareMesto o Eurovea Central Ballymorf; Properties H W24 w KR 01/2010 """""""""
métaré Me;tt; o River Park J&T Realkéstate H W24 w KR ""03/“2010 """""""""
KOSICE
Kosice  AuparkTower HB Reavis . 150 romstené 00
Busines;(:entre Kosice Il VSH Devélopment . '1‘1 w . 5610 .............
Bastion Nﬁice Center Eastfield N\tlas) T . 8972 H '\‘/H[;n'prave .................
Business Centre Moldavska BusinessHCM ) 4800 Hr'c;z‘('J‘stavane' """""""""
Kosnce S Cassovar BC Global Gréup ) ""16000 """" ko a0
Koslce S Cassovar BC Il Global Grsup ) W16 000 Hr'(;z‘(')‘stavané """""""""
Kosme S Tesla IV Penta Invéstments ) 6500 Hr'(;z‘(;stavané """ 5611 """""""""
OSTATNE
Nltra .......................... Hotel MiNado LL real in'\‘lest . N N N menafunkce nahoted
N Veza Miyny investin . 3753 pprave N .
....................................... o . . Group,‘ . ,‘,Z;;tavené N . .
Business Center Trnava Prodeal (%atra ResiderN:é) 12 0w KR o200
Europalace SSiM H ) 30 w0

\/YSVET[_\VKY: N- neuvedené, KR - kolaudac¢né rozhodnutie, SP - stavebné povolenie
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